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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Viktor

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1946-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1946-09-19
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Martin Danielson Ordférande
Jennie Maria Barron Sekreterare
Albert Bergstrém Kassor
Megan Case Ledamot
Sanna Elfstrom Ledamot
Sophie Dahlén Suppleant
Emma Wannstrom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Ericson Ordinarie Extern BOREV Revisionsbyrd AB

Valberedning
Gunilla Hultén
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kvarngardet 12:3 1946 Uppsala

Fullvardesforséakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 - 1947 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1947.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 080 m2, varav 1 080 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Samlingslokal Samlingslokal med kok och
mojlighet till Gvernattning.

Tvattstuga Bokningsbar tvattstuga, torkrum
och mangelrum.

Hobbyrum Lokal med redskap med majlighet
att utféra enklare snickerier.

Cykelrum Rum dar féreningens medlemmar

kan stalla sina cyklar.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades Oktober 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

OVK 2022 Uppféljande rengéring av
ventilation utférd

Installation av solceller 2022

Ommalning av plattak 2022

Installation av laddstolpar for elbil 2022

Byte av radiatorventil, varme 2021 Byte radiatorventiler, returventiler
och termostater

Byte av plattak pa bursprak 2021 Byte av plattak ovanfor bursprak

Byte av undercentral, vérme 2021

Byte av kallardorr 2021 Ny ytterdorr till cykelférrad

Glasatervinning 2021 Karlskap for glasatervinning har
anskaffats

Uppdaterat brandskydd 2021 Monterat brandslackare i trapphus,
kontroll av brandvarnare i
lagenheter och utdelning av
brandfiltar

Byte torkflakt i torkrum 2021

Malning av husgrund 2020

Radonmadtning 2020 | samtliga uppmadtta utrymmen
understiger arsmedelvardena med
god marginal den referensniva om
200Bg/m3 som anges i
Stralsakerhetsmyndighetens
riktlinjer.

Byte av tvattmaskin 2020 En av féreningens tva tvattmaskiner
byttes ut

Energideklaration 2020

Brandskyddskontroll 2020 Okulér kontroll av eldstader utférd
utan anmarkning

Malning av takfot 2019

Puts av fasad 2019 Lagning av mindre skador

Rorstammar 2017 VA-spolning hela huset

Dagvattenbrunnar 2017 Filmning och rensning

Tvattstuga 2015 Utbyte av gamla maskiner

Trapphus 2012 Malning och renovering

Sakerhetsdorrar 2011 Installation av nya sakerhetsdorrar

Parkering 2011 Anlaggning av parkering. Atta
parkeringsplatser star nu till
medlemmarnas forfogande.

Samlingslokal 2007 Nytt kdk, parkettgolv, malning av
vaggar och tak

Tak 2005 Omldggning av tak 1993,
ommalning 2005

Spa/bastu 2004 Arbete paborjades da golvbrunnar
och golwarme installerades

Balkongdérrar 2004 Nya balkongdérrar

Fonster 2004 Nya treglasfénster

Elstambyte 2003

Rorstambyte 2003

Ventilation 1998 Tatning och underhall

Kallare 1993 Renovering

Fasad 1993 Omputsning av fasad

Balkonger 1993 Renovering

Ytterdorrar 1993 Nya ytterddrrar
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Planerat underhall Ar Kommentar
VA spolning avlopp 2023
Individuell elmé&tning och debitering 2023 Slutférande av installation planerad
feb 2023
Dranering av mark 2023
Maélning av kallarfonster 2024
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV / Internet Tele2

Trappstadning Hemfrid

Fastighetsskotsel inkl. snéréjning, HSB Boservice

tradgardsskotel etc

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Individuell matning och debitering EcoGuard AB

el

Hallbarhetsinformation

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har solcellspaneler.

Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och méan. Styrelsen
bestdr idag av 60 % kvinnor och 40 % man.

For att 6ka sakerheten fér vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Foreningens ekonomi
Driftskostnader for avfall, el och fjarrvarme har 6kat under aret. Installation av solceller beraknas ge ett positivt
tillskott till féreningens intdkter och héjningen av avgifter anpassades efter det berdknade kostnadslaget.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna med 2% 220101 och 230101 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 858 532 787 703

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 871227 854 920
Finansiella intakter 2 078 251
Minskning kortfristiga fordringar 0 60
Okning av langfristiga skulder 0 530 000
Okning av kortfristiga skulder 10 264 0
883 569 1385 231

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 705 721 1265534
Finansiella kostnader 51 145 40 213
Okning av materiella anlaggningstillgangar 501 269 0
Okning av kortfristiga fordringar 6 762 0
Minskning av langfristiga skulder 76 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 8 654
1 340 897 1314 401
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 401 204 858 532
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -457 328 70 830

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-
3% i ningar
° Ovrig drift 1591%
28%
Kapital-
kostnader
6%
Reparationer
Fastighetssk ( 6%
att/avgift
3%
Periodiskt
underhall
Taxebundna 12%
Arsavgifter kostnader
97% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har solceller installerats, innan installationen utférdes ommalning av plattaket. Laddstolpar for elbil har
installerats pa samtliga féreningens parkeringsplatser. Installation av Individuell Matning Debitering (IMD) av el har
pabdrjats och berdknas fardigstallas under forsta kvartalet 2023.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overldtelser under ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 22

Tillkommande medlemmar: 0
Avgadende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 22

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 776 761 753 725
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3146 3216 2725 2785
Elkostnad/m?2 totalyta 28 27 29 32
Varmekostnad/m? totalyta 160 161 155 162
Vattenkostnad/m? totalyta 30 42 46 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 47 37 41 41
Soliditet (%) 6 6 21 19
Resultat efter finansiella poster (tkr) -19 -584 96 -106
Nettoomsattning (tkr) 869 853 842 808
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 080 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 115 000 0 0 115 000
Fond for yttre underhall 427 893 370 188 -606 175 663 880
S:a bundet eget kapital 542 893 370 188 -606 175 778 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -303 594 -370 188 22 012 44 582
Avrets resultat -19 112 -19 112 584 163 -584 163
S:a fritt eget kapital -322 706 -389 300 606 175 -539 581
S:a eget kapital 220 187 -19 112 0 239 299
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -19 112
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 66 594
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -370 188
summa balanserat resultat -322 706

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 108 250
att i ny rakning 6verfors -214 456

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 868 548 853118
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 679 1802
Summa rorelseintakter 871 227 854 920
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -611 347 -1 164 885
Ovriga externa kostnader Not 5 -72 496 -86 623
Personalkostnader Not 6 -21 877 -14 026
Avskrivning av materiella Not 7 -135 551 -133 587
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -841 272 -1399 121
RORELSERESULTAT 29 955 -544 201

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 078 251
Rantekostnader och liknande resultatposter -51 145 -40 213
Summa finansiella poster -49 067 -39 962
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -19 112 -584 163
ARETS RESULTAT -19 112 -584 163
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15
Pagdende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

3139798
82 346
115 906

3 338 049
2 000

2 000

3 340 049

6 754
408 155
414 909
414 909

3 754 959
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2972 332
0

0

2972 332
2 000

2 000

2974 332

0
865 475
865 475
865 475
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 115 000
Fond for yttre underhall Not 13 427 893
Summa bundet eget kapital 542 893
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -303 594
Arets resultat -19 112
Summa fritt eget kapital -322 706
SUMMA EGET KAPITAL 220 187
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 1331700
Summa langfristiga skulder 1331700
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 2 065 700
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 45 543
Skatteskulder 2 448
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 16 89 381
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 203 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 754 959
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663 880
778 880

44 582
-584 163
-539 581
239 299

3397 400
3 397 400
76 000
35273
1890

89 945
203 108

3 839 807



Brf Viktor
717600-2413

Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Bastu 25 ar 25 ar
Stambyte 67 ar 67 ar
Fasad 25 ar 25 ar
Fonster 100 ar 100 ar
Laddstolpar 10 ar
Solceller 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 838 321 821 883
Hyror parkering 30 263 31281
Oresutjdmning -36 -47
868 548 853 118
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 0 1622
Ovriga intakter 2 679 180
2679 1802
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 52 281 77 067
Fastighetsskotsel bestallning 0 3115
Snoérojning/sandning 2 063 1875
Stadning entreprenad 11 540 1812
OVK Obl. Ventilationskontroll 10 300 0
Sophantering 8 187 0
Gard 1661 3994
Serviceavtal 2 329 6209
Forbrukningsmateriel 557 2 092
Brandskydd 0 12 644
Fordon 0 379
88 917 109 187
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 925 0
Tvattstuga 6 006 22 007
Sophantering/atervinning 0 25618
Entré/trapphus 1338 0
Las 14 546 2948
VS 20215 0
Ventilation 2 385 7 850
Elinstallationer 0 8173
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 10 046
Fasad 0 6575
Balkonger/altaner 3434 5132
50 849 88 349
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 17 550
VVS 23250 209 250
Varmeanldaggning 0 361 875
Tak 85 000 17 500
108 250 606 175
Taxebundna kostnader
El 30118 29 175
Varme 173 046 173 402
Vatten 32 170 45 157
Sophdmtning/renhallning 36 838 24014
272 173 271 748
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21164 20770
Markhyra/vagavgift/avgald 1771 2780
Kabel-TV 41 686 40 160
Bredband 714 913
65 335 64 623
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25 823 24 803
TOTALT DRIFTKOSTNADER 611 347 1164 885
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 1791 0
Inkassering avgift/hyra 0 511
Revisionsarvode extern revisor 12 263 11900
Foreningskostnader 793 450
Styrelseomkostnader 1647 9 600
Forvaltningsarvode 50212 40 818
Administration 1350 1775
Korttidsinventarier 0 11824
Konsultarvode 0 5375
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 440 4 370

72 496 86 623

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 16 497 10 998

Sociala kostnader 5380 3028
21877 14 026

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 3480 3480
Forbattringar 130 107 130 107
Inventarier 1965 0

135 551 133 587
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 196 473 6 196 473
Nyanskaffningar 301 053 0
Utgaende anskaffningsvéarde 6 497 526 6 196 473
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -3224 141 -3090 555
Arets avskrivningar enligt plan -133 587 -133 587
Utgaende avskrivning enligt plan -3 357728 -3224 141
Planenligt restvarde vid arets slut 3139798 2972 332
| restvardet vid arets slut ingar mark med 122 000 122 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11200 000 9 000 000
Taxeringsvarde mark 12 800 000 9 400 000
24 000 000 18 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 24 000 000 18 400 000
24 000 000 18 400 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
IMD matutrustning 82 346 0
82 346 0
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 168 883 168 883
Nyanskaffningar 117 870 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 286 753 168 883
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -168 883 -168 883
Arets avskrivningar enligt plan -1 964 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -170 847 -168 883
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 115 906 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2000
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Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 6951 6943
Klientmedel hos SBC 125 908 216 296
Rantekonto hos SBC 275 296 642 236
408 155 865 475
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 663 880 571 262
Reservering enligt stadgar 370 188 129 700
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -606 175 -37 082
Vid arets slut 427 893 663 880
Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 1,250 % 1407 700 1439700 2026-10-21
Nordea 1,700 % 1407 700 1439700 2023-10-18
Nordea 2,760 % 582 000 594 000 2023-12-31
Summa skulder till kreditinstitut 3 397 400 3473 400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 065 700 -76 000
1331700 3397 400

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 017 400 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4900 000 4900 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 5499 10 998
Sociala avgifter 1728 2828
Ranta 6 154 6229
Avgifter och hyror 76 000 69 890
89 381 89 945
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under dret planeras dréneringen kring fastigheten att géras om.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den / 2023

Martin Danielson
Ordférande

Albert Bergstrém
Kassor

Sanna Elfstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Jennie Maria Barron
Sekreterare

Megan Case
Ledamot

/ 2023
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